UBND TINH LANG SON  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc lap - Tu do - Hanh phiic

Sb: 603/SXD-HTKT&VLXD Lang Son, ngay 28 thang 3 nam 2024
V/v tang cuong cong tac quan ly
thi truong bat dong san trén dia
ban tinh Lang Son

Kinh gui:
- Céc s¢, ban, nganh;
- UBND cac huyén, thanh phé;
- Hiép hdi Danh nghi¢p tinh Lang Son;
- Chu dau tu cac du an xay dung nha &, khu
dan cu, khu d6 thi, t6 chuc, ca nhan kinh doanh
bt dong san.

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25/11/2014;

Cin clr Nghi dinh s6 44/2022/ND-CP ngay 29/6/2022 cia Chinh phii vé xay
dung, quan ly va sur dung hé thong thong tin v€ nha & va thi truong bat dong san;

~ Can cir Nghi quyét s6 33/NQ-CP ngay 11/3/2023 cta Chinh phi vé mot
s0 giai phap thao g& va thic day thi truong bat dong san phat trién an toan, lanh
manh, bén viing;

Can cir Quyét dinh s6 13/2023/QD-UBND ngay 18/8/2023 ctia UBND tinh
Lang Son ban hanh quy ché ph01 hop xay dung, duy tri hé thong thong tin, chia sé,
cung cip thong tin, dit liéu vé nha & va thi trudng bat dong san trén dia ban tinh
Lang Son;

Pé ting cudng cong tic quan ly thi truong bat dong san trén dia ban tinh
theo quy dinh cta phap luat, huéng dén thi truong nha ¢ va bat dong san phat
trién 6n dinh, bén viing, minh bach, S¢ Xay dung dé nghi:

1. Poi voi UBND céac huyén, thanh phé Lang Son

a) Tiép tuc theo d6i nam bat thong tin, tinh hinh dién bién cua thi truong
bat dong san trén dia ban; tang cuong cong tac quan ly, giam sat, kiém tra va
thanh tra; xtr ly nghiém cac truong hop méi gigi, mua ban bat dong san, du &n
bat dong san,... vi pham phap luat vé dat dai, vé kinh doanh bat dong san va
phap luat co lién quan; kip thoi bao céo vé UBND tinh, S¢ Xay dung cac khu
vuc Xuat hién tinh trang huy dong vdn trai phép, ting gia bat dong san bat
thuong, anh huong tiéu cuc dén hoat dong dau tu, kinh doanh bat dong san tai
dia phuong.
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b) Pay manh cong tac tuyén truyén, phd bién dé nguoi dan khong tham
gia vao cac giao dich bat dong san khi chua du diéu kién kinh doanh!. Cac t6
chtic, ca nhan khi tham gia thuc hién giao dich bat dong san tai cac du an phat
trién nha &, phat trién d6 thi trén dia ban tinh can yéu cau chu dau tu (nha dau
tu) cung cap hoac tim hiéu thong tin vé bat dong san (tai céng thong tin dién to
cua cac S&, nganh: Xay dung, Tai nguyén va Méi truong, Ké hoach va Pau tu,
UBND céc huyén, thanh phd).

¢) Chi dao cac phong ban chuyén mon phdi hop chit ché& véi UBND cép
Xa (phuong) tang cuong kiém tra, kiém soat hoat dong caa cac van phong tu van
dich vu bat dong san, cac ca nhan hanh nghé dich vu mdi gidi bat dong san doc
lap trén dia ban nhiam han ché vi pham trong hoat d¢ong kinh doanh bét dong san
trén dia ban.

2. Poi v6i Chi diu tw cac duw &n xaAy dung nha &, khu din cw, khu dé
thi, to chirc, ca nhan kinh doanh bat dong san trén dia ban tinh

- Thyc hién nghiém céac quy dinh cta phép luat vé quy hoach, dat dai, dau
tu, xay dung, nha &, kinh doanh bat dong san va cac quy dinh phép luat khac co
lien quan; chiu hoan toan trach nhiém truéc phap luat khi dé xdy ra sai pham,
néu gay thiét hai phai boi thuong theo quy dinh cua phap luat, tiy theo muc do
6 thé xir 1y vi pham hanh chinh hodc truy ctru trach nhi¢m hinh su.

- Khong duoc huy dong von khi chua du diéu kién, chi duoc thuc hién
giao dich bat dong san khi dam bao cac diéu kién theo quy dinh cua Luat Kinh
doanh bat dong san, Luat Nha ¢, Luat Dat dai, Luat Xay dung va cac phéap luat
khac co lién quan.

- Khong dugce uy quyén cho bén tham gia hop tac dau tu, lién doanh, lién
két, hop tac kinh doanh hodc gdp vén thuc hién hop déng mua ban, chuyén
nhuong, cho thué mua bat dong san theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 13 va khong
vi pham cac hanh vi bi cAm theo quy dinh tai Piéu 8 Luat Kinh doanh bat dong
san ngay 25/11/2014.

- Phai hoan thanh xay dung cac cong trinh thudc hé théng ha tang k¥ thuat,
ha ting xa hoi va cac cong trinh khac (néu c6) trong du an theo ké hoach xay
dung néu tai bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung cua du an hodc du an
thanh phan di dugc tham dinh, phé duyét, trude khi ban giao cong trinh, hang
muc cong trinh thuoc du an dua vao khai thac, sir dung (quy dinh tai khoan 2
Piéu 27 Nghj dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ctia Chinh phil quy dinh
chi tiét mot s6 ndi dung vé quan 1y chat lugng, thi cong xay dung va bao tri cong

1 Piédu kién bat dong san dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat bao gom:

- biéu kién dy 4n déau tu xay dyng kinh doanh nha & dé ban hodc dé ban két hop chg thué dugc chuyén
nhugng quyén st dung dat dudi hinh thirc phén 16, ban nén theo quy dinh tai khodan 1 Dicu 41 Nghi dinh s6
43/2014/NDb-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu (dugc stra doi, bo sung tai khoan 17 Diéu 1 Nghi dinh so
148/2020/NDb-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu)

- Déi v0i giao dich la bt dong san hinh thanh trong tuong lai can c6 van ban cua S6 Xy dyng tra 101
chu dau tu vé nha ¢ du di€u kién duoc ban, cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 55 Luit Kinh doanh bat dong
san ngay 25/112014.
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trinh xay dung, duoc sua ddi, bod sung tai khqén 7 Piéu 711 Nghi dinh sf}
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phu ve€ viéc Stra d6i, bo sung mot s6
di€u cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha nudc ciia B Xay dung).

- Phai cong khai trén trang thong tin dién tir cia doanh nghiép, tai tru so
Ban Quéan 1y du an (déi voi cac dy 4n dau tu kinh doanh bat dong san), tai san
giao dich bat dong san (d6i voi truong hop kinh doanh qua san giao dich bat
dong san) cac thong tin vé doanh nghi¢p (bao gém tén, dia chi tru s& chinh, sb
dién thoai lién lac, tén nguoi dai dién theo phap luat), thong tin vé bat dong san
dua vao kinh doanh, thong tin vé viéc thé chap nha, cong trinh xay dung, du an
bat dong san dua vao kinh doanh (neu c0), thong tin v€ so luong, loai san pham
bat dong san duoc kinh doanh, s6 lugng, loai san pham bat dong san da ban,
chuyén nhuong, cho thué mua va sb luong, loai san phélm con lai dang tiép tuc
kinh doanh theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh s6 02/2022/ND-
CP ngay 06/01/2022 ctia Chinh phu Quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia
Luat Kinh doanh bt dong san.

- Phéi hop chia s¢, cung cap thong tin, dir liéu vé nha & va thi trudong bat
dong san trén dia ban tinh Lang Son theo Quyét dinh s6 13/2023/Qb-UBND
ngay 18/8/2023 cua UBND tinh Lang Son ban hanh quy ché phoi hop xay dung,
duy tri hé théng thong tin, chia sé, cung cip thong tin, dit liéu vé nha & va thi
truong bat dong san trén dia ban tinh Lang Son.

- T4 chtic, ca nhan c¢6 hanh vi vi pham phap luat trong kinh doanh bt
dong san thi tuy theo tinh chat, muc do vi pham ma bi xur 1y ky ludt, x&r phat
hanh chinh hoac bi truy ctru trach nhiém hinh sy, néu gay thi¢t hai thi phai bdi
thuong theo quy dinh cua phap luat (quy dinh tai khoan 1, Piéu 79 Luat Kinh
doanh bat dong san ngay 25/11/2014).

S¢ Xay dung dé nghi cac don vi quan tam, trién khai thuc hién./.

KT. GIAM POC
Noi nhin: PHO GIAM POC
- Nhu trén
- UBND tinh (b/c);
- Lanh dao So;
- VP, cac phongCM va 02 TT;
- Website S¢ Xay dung;
- Luu: VT, HTKT&VLXD 1y

Ha Minh Anh
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